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EELHINNANG

Hiiumaa vallas Linnumiie kiilas asuva Kasela kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Tempa 16.juuli 2025

Eelhinnang on koostatud Hiiumaa vallas Linnumée kiilas asuva Kasela kinnistu
detailplaneeringuga kavandatud tegevustele. Eelhinnangu aluseks on kinnistu omaniku ettepanek
detailplaneeringu koostamisejatkamiseks tildplaneeringut muutvana.

Oiguslikud alused

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Ig 6 tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist, 1dhtudes keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 loigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Seetottu analiiiisitakse kdesolevas eelhinnangus KeHJS § 33 13igetes 4 ja 5 toodud kriteeriumidest
lahtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Hiiumaa Vallavalitsus algatas 05.07.2023 korraldusega nr 377 Kasela kinnistu detailplaneeringu
koostamise. Planeeringu eesmirgiks oli Kasela kinnistule ehitusdiguse ja ehitustingimuste
médramine &ri- ja eluhoonete piistitamiseks, hoonetele arhitektuursete tingimuste médramine,
litkluse ja parkimiskorralduse lahendamine, tehnovorkude véljaehitamiseks vajaminevate
koridoride médramine ning tiheasustusalale sisenemisel keskkonna loomine, n-6 ,,Kéirdla ndo*
kujundamine.

Konsept Arhitektuuribiiroo OU esitas 07.07.2025 Hiiumaa Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu  koostamise jitkamiseks iildplaneeringut muutvana, et kavandada
iildplaneeringujirgsele véikeelamumaale detailplaneeringu eskiisis kavandatud korterelamuid.
Taotletav detailplaneeringu koostamise eesmérk on Kasela kinnistul ehitusdiguse méadramine
lisaks drihoonetele uute korterelamute rajamiseks ja kehtiva Piihalepa valla osa
Suursadama-Kirdla piirkonna iildplaneeringu jérgse juhtotstarbe muutmine korterelamumaaks.
Kavandatavate korterelamute maksimaalne ehitisealune pind on 540 m? korgus 9 m ja
maapealsete korruste arv 2.
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Joonis 1 Viljavote taotlust kajastavast eskiisist (koostaja Konsept Arhitektuuribiiroo OU)

Planeeringualana modistetakse Hiiumaa vallas Linnumée kiilas asuvat Kasela kinnistut
katastritunnusega 63901:001:1047, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100% ja

pindalaga 39995 m?.
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Joonis 2. Kasela kinnistu detailplaneeringuala (vl]'av5te Maa- ja Ruumiameti kaardist).

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jérgi asub planeeringuala linnalise asustusega alal, suures osas
vaartuslikul pdllumajandusmaal (boniteet 37) ja II klassi véaartuslikul maastikul (Kédrdla — Hausma
— Heilo ranniku- ja metsamaastik), mille iiheks esteetiliseks vddrtuseks on looalade rikkalik
taimestik, loodusvéirtuseks asjaolu, et Linnumide piirkonnas formeerub suur osa Kirdla
pohjaveest, maastik on peamiselt vididrtustatud Kirdla elanike poolt ja viirtuslik Kérdla
puhkealana. Hooldussoovituseks on hoida kasutusel sdilinud pdllu- ja rohumaid kiilades.
Maakonnaplaneeringu kohaselt asub Hiiumaal {iks vallasisene linn - Kérdla, mis on {ihtlasi saare
tombekeskus ja linnalise asustusega ala. Linnalise asustusega ala piiri tuleb vajadusel tapsustada
iildplaneeringus. Valglinnastumist Hiiumaal ei esine. Kérdla linna vahetusse 1dhedusse rajatud
elamud (perioodil 2000-2015 kuus elamut) ei ole toonud kaasa tidiendavat sundliikumist ning
elanikud kasutavad Kirdla linna teenuseid. Asustuse arengu vdimalused peavad olema
tagatud kogu Hiiumaa piires. Ettevotluse ja elamumajanduse arendamine on soodustatud
keskustes, kuid see ei vilista nende kavandamist ka hajaasustuses. Maakonnaplaneeringu kohaselt
tuleb toetada kaasaegsete liirikorterite ehitamist keskustes, kui korteriturul pakkumisi ei ole.
Naiteks oma elukaart alustavatel noortel ei ole vdimalik isegi tdokoha olemasolul ennast samas
elukvaliteedis sisse seada niisamuti nagu see oleks voimalik suuremates linnades.

Kasela katastriliksus asub Piihalepa valla osa Suuresadama-Kaérdla piirkonna iildplaneeringu alal.
Vastavalt lildplaneeringule asub Kasela katastriliksus detailplaneeringu kohustusega maal, mis on
osaliselt midratud pere- ja ridaclamumaaks ja osaliselt pere- ja ridaelamumaa 50% ning



kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa 50%. Detailplaneeringus kavandatava elluviimiseks
on vajalik kehtiva tildplaneeringu muutmine Kasela katastriiiksusel juhtotstarbe osas.
Planeeringualal puuduvad kehtestatud detailplaneeringud.
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Joonis 3. Kasela kinnistu detailplaneeringuala asukoht Piihalepa valla osa Suuresadama-Kdrdla
piirkonna iildplaneeringu kaardil

Uue, to0s oleva tildplaneeringu kohaselt asub konealune maatiikk perspektiivse segahoonestusega
arendusala sees ning jadb iihtlasi tdhistama Kérdla linna sisenemist, tiheasustuse algust.
Segahoonestusalale on lubatud nii tihepere- kui korterelamud, samuti drihooned. Seega on
detailplaneeringuga kavandatav kooskodlas koostatava Hiiumaa valla iildplaneeringuga.
Uldplaneeringuga on plaanis teha ka ettepanek linna piiri nihutamiseks Rehemie teeni, mille
tulemusena jddb arendatav ala tiheasustuse piiridesse. Koostatava iildplaneeringu eelndus on
kavandatud Rehemie tee ja Heltermaa maantee vahele jddv kolmnurkne osa koos sinna jédva
kadastikuga (ca 0,4 ha) jatta avalikult kasutatavaks haljasalaks.

3. Mgjutatava keskkonna kirjeldus

Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Linnumde kiilas asuvat Kasela kinnistut
katastritunnusega 63901:001:1047, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100% ja
pindalaga 39995 m?. Kinnistu on hoonestamata. Kdlvikuliselt koosseisult on tegemist loodusliku
rohumaaga (39995 m?). Ala on olnud kasutusel hobuste karjamaana, osaliselt kaetud kadakatega.
Ala ei kuulu PRIA pdllumassiivide hulka.

Planeeringuala asub osaliselt leostunud mullal (Ko), osaliselt rahkmullal (K).
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Joonis 3. Maa- ja Ruumiameti mullastiku kaardi viljavote.

Maaitiksusele juurdepdisuks on riigimaanteelt (12111 Rehemée tee) rajatud iiks mahasoit.

Planeeritav ala on hoonestamata.
Maa- ja Ruumiameti korgusandmete kohaselt asub katastriliksus alal, kus maapinna kdrgus merest

on vahemikus 5-10 m.

Pdhjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub Kasela katastriiiksus suures osas norgalt kaitstud
pOhjaveega alal, kagunurk jadb keskmiselt kaitstud pdhjaveega alale.
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Joonis 4. Maa- ja Ruumiameti pohjavee kaitstuse kaardi viljavote.



Kinnistu 14hipiirkonnas on iithisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustik.
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Joonis 5 Viljavote Hiiumaa valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavast aastateks

2022-2033

Maa- ja Ruumiameti looduskaitse kaardi kohaselt esineb Kasela katastritiksusel III kategooria
kaitsealuste taimede kasvuala.

Kultuurimélestiste kaardirakenduse andmetel ei ole alal iihtegi muinsuskaitsega seotud objekti ega
ei jaa lihtegi ka ldhipiirkonda.

Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa- ja Ruumiameti andmetel sideehitis maismaal
(73463192), avalikult kasutatav tee (80 Heltermaa-Kérdla-Luidja tee ja 12111 Rehemae tee) ja 111
kategooria kaitsealused taimed Platanthera chlorantha (rohekas kdokeel) ja Orchis militaris (hall

kapp)).
Kasela kinnistu asub Kirdla lennuviélja 1dhitimbruse alal.

4. Tegevuse eeldatavalt kaasnev méju
4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Planeeringualale ega ldhipiirkonda ei jaa maardlaid, seega kavandatav tegevus ei oma moju
registrisse voetud loodusvaradele. Hoonete voi rajatise ehitamisel tarbitakse loodusvarasid (nt
maa, vesi, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei ole tegemist suuremahulise
tegevusega ning tegevus ei pohjusta ressursside kittesaadavuse vihenemist mujal.

Piirkond on suures osas norgalt kaitstud pohjaveega ala. Veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse alal liitumisega Tthisveevirgi ja -kanalisatsiooniga. Ehitustegevuse kaigus
kasutatavate materjalide, vee ja tekkiva reovee kogused ei ole tipselt teada. Ehitusetegevus peab
olema korraldatud selliselt, et oleks vilistatud pdhjaveekogumite keemilise ja koguselise seisundi



halvenemine Vee- ja kanalisatsioonisiisteemide nduetekohasel rajamisel ja kasutamisel ei kaasne
eeldatavalt olulist moju pinna- ja pdhjaveele.

Ehitusega kaasneb jddtmeteke. Jaatmekditlus tuleb korraldada vastavalt jadtmeseadusele ning
Hiiumaa valla jadtmehoolduseeskirjale, sellisel juhul ei teki olulist keskkonnamoju.
Energiakasutus on seotud masinate ja seadmete kiitusekasutusega, moningal mééral kasutatakse
ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete kiitmine lahendatakse keskvorgu baasil voi selle
kombinatsioonina. Téapsem lahendus selgub detailplaneeringu menetluse kiigus.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jadkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi. Sadevee kéditlemine tuleb lahendada planeerimise kdigus
(krundisisene immutamine). Arvestades eeltoodut ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasneva
vee vOi pinnase reostuse teket.

Ehitustegevuse ajal voib masinate tehnilise rikke korral sattuda 6li voi kiitus pinnasesse. Rikete
véltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja tehniliselt korras masinaid. Arvestades tegevuse
iseloomu ja mahtu on olulise modjuga avariiolukordade tekkimine vdhetdendoline. Kavandatava
tegevusega kaasnev tdoendosus Onnetuste esinemiseks ei erine tavapirasest.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ja rajatiste ehitamisega,
voimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon).
Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja I0hna reostus ette niha ei ole.

4.2 Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus

Modju on kdige suurem ehitamise ajal (nt ehitamisel oht inimese tervisele), hoonete ja rajatiste
valmimisel tiiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette niiha ei ole. Onnetuste viltimiseks tuleb
jérgida ehitusprojektis esitatud ndoudeid.

Planeeringualal ei asu ega ka kavandata olulise keskkonnaohuga rajatisi, projekteerimisel ja
kditamisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutuse ja hadaolukorra lahendamise nduetega.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb méiérata planeeringuala liikluskorralduse pdhimdtted, sh
kisitleda liiklusohutust.

Arvestades tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise mdjuga avariiolukordade tekkimine
vihetdendoline. Kavandatava tegevusega kaasnev tOendosus Onnetuste esinemiseks ei erine
tavaparasest.

4.3 Méju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond

Miira, samuti moningane dhusaate (tolm) tekib eelkdige ehitusaegsel perioodil nditeks materjali
transpordil ja ehitusel kasutatavate mehhanismide kasutusel ning tegemist on moédduvate ning
viheoluliste mojudega. Viliskeskkonna miiratase peab olema vastavuses keskkonnaministri
16.12.2016 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, madramise ja
hindamise meetodid* normidega.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasolevate ja perspektiivsete hiiringutega (miira,
vibratsioon, dhusaaste) ja vajadusel késitleda leevendavaid meetmeid.

Ohusaaste ja miira suurenevad eeldatavalt ka ehitamise ajal ehitustehnika kasutusest (heitgaasid,
tolm) ja perspektiivselt erasdidukite kasutusest tingituna. Kuigi pédevaseks ajaks ei ole
ehitustoodele miira piirvéartust kehtestatud, tuleb tekitatavat miira minimeerida ka péevasel ajal,
kasutades tehniliselt korras masinaid ja véltides asjatut miira ja suuremat dhusaaste teket.

Ehituse ajal toimub ka moningane vibratsiooni suurenemine niiteks materjalide transpordil,
erinevate masinate kasutamisel vms. Ehitusaegsed vibratsiooni tasemed peavad vastama
sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvéértused elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid* § 3 kehtestatud piirvaértustele.

Lihimad alalises kasutuses olevad elamud asuvad 100 - 250 m kaugusel. SA Hiiumaa
Arenduskeskus koostods Hiiumaa vallavalitsusega viis 2023. aasta kevadel lébi kiisitluse korterite
ja ridaeclamubokside vajaduse kohta Hiiumaal. Kiisitluse tulemuste alusel on suurim ndudlus uute



kaasaegsete elamispindade jérele Kirdlas ja Kéinas. Korterelamute rajamisega leevendatakse uute
elamispindade puudust Kérdla ldhipiirkonnas, mis on pigem positiivse mdjuga. Kompaktne
hoonestus, 1dbimdeldud haljastus ning hea tihendus olemasolevate ja kavandatavate jalakdigu- ja
kergliiklusteedega toetavad kestlike eluviise ning voimaldavad liikumist jalgsi ja rattaga. See
omakorda aitab vihendada autotranspordi vajadust ning kujundada Kérdla servaalal kaasaegne ja
keskkonnasaastlik elu- ja drikeskkond.

4.4 Eeldatavalt mojutatava ala véirtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud iseirasused,
kultuuripirand ja intensiivne maakasutus

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jérgi asub planeeringuala linnalise asustusega alal, suures osas
vadrtuslikul pollumajandusmaal (boniteet 37) ja II klassi véartuslikul maastikul (Kardla — Hausma
— Heilo ranniku- ja metsamaastik), mille iiheks esteetiliseks vdirtuseks on looalade rikkalik
taimestik, loodusvédrtuseks asjaolu, et Linnumée piirkonnas formeerub suur osa Kirdla
pohjaveest, maastik on peamiselt véirtustatud Kérdla elanike poolt ja véértuslik Kérdla
puhkealana. Hooldussoovituseks on hoida kasutusel sédilinud pdllu- ja rohumaid kiilades. Hitumaa
valla tildplaneeringu koostamise protsessi ithe osana, telliti Hiiumaa viirtuslike maastike
kordusinventuur (Hellstrom, 2022), millega uuendati ja tipsustati maakonnaplaneeringus esitatud
vaartuslikke maastike piire, maéadratleti nende kasutustingimused ning hooldussoovitused.
Kordusinventuuri (2022) tulemusel muudeti oluliselt Kérdla-Hausma-Heilo vaartusliku maastiku
piire 1dbi osade kiilamaastike piiridest vilja arvamise, kuivord endised pdllumaad on planeeritud
elamuehituseks. Kordusinventuuri tulemusena asub Kasela katastriiiksus véljaspool vaértuslikku
maastikku.

Planeeringuala ei asu kultuurimélestisel ega piirne ithegi kultuurimilestisega. Seega ei mdjuta
planeeringus kavandatava elluviimine kultuuripdrandit.

Planeeringuala on kasutuses hobuste karjamaana, kuid ala ei kuulu PRIA pdllumassiivide hulka ja
kehtiva tildplaneeringuga on kavandatud kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete ning pere- ja
ridaelamumaaks. Pere- ja ridaelamumaa kasutuselevotmine korterelamumaana ei erine oluliselt ja
el avalda olulist mdju ala véartusele.

4.5 Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Planeeringualal asuvad EELISe andmetel III kategooria kaitsealuste taimede (Platanthera
chlorantha (rohekas kéokeel) ja Orchis militaris (hall képp)) esinemisalad. Arvestades, et
nimetatud III kaitsekategooria taimeliikide levikualad on antud piirkonnas oluliselt laiemad
planeeringualast, ei ohusta planeeringuga kavandatu III kaitsekategooria taimeliikide séilimist
selles elupaigas.

Detailplaneeringuala asub l&himast Natura 2000 vorgustiku alast (Tareste loodusala) ca 2,3 km
kaugusel, mille tottu eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

4.6 Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud voib jagada kaheks: ehitamisaegsed mojud ja
ehitusjargsed mdjud. Ehitusaegsed mojud on lithiajalised ja 10ppevad enamasti hoone voi rajatise
valmimisega. Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid objekte,
millest tulenev keskkonnamoju vdiks kanduda iile kinnistu piiride ja keskkonnaelementide
mojutamist, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastumine,
oluline jddtmeteke vO1 miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva
iildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei
kavandata. Planeeringu elluviimiseks on vajalikud ehitusseadustiku kohased ehitus- ja
kasutusload. Nouetekohaselt projekteeritud ehitistega piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamoju
kavandatava tegevusega ei kaasne.



5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Lihtuvalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 6 tuleb
keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks otsuse eelnou.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsuse eelndu koos lisadega
saadetakse seisukoha kujundamiseks Keskkonnaametile, Maa- ja Ruumiametile, Pddsteametile ja
Transpordiametile.

6. Kokkuvote

Planeeritava tegevusega ei kavandata keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide
rajamist, seepirast olulisi negatiivseid mdjusid antud detailplaneeringu kehtestamisega ette néha
pole.

Keskkonnamdju eelhinnangu tulemusel ei iileta kavandatav tegevus eeldatavalt tegevuskoha
keskkonnataluvust, sellel puudub oluline kumulatiivne mdju, see ei sea ohtu inimese tervist,
kultuuripdrandit ega vara. Puudub eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku kaitse-eesmérkidele.
Detailplaneeringul puudub piiriiilene mdju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust oluline
strateegiline moju maakondliku vdi omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne Kasela
kinnistu detailplaneeringu ellu rakendamisega tdenéoliselt olulist negatiivset keskkonnamoju.
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